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CONSULTA PUBLICA PARA EL ANALISIS DE
UNA SOLICITUD DE CAMBIO DE DENSIDAD DE
USO DEL SUELO EN EL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO SUB DISTRITO
URBANO EL TRAPICHE EN LA FRACCION 2
DEL PREDIO “EL TRAPICHE” UBICADO EN LA
CALLE MORELOS S/N, COL. EL TRAPICHE
CABECERA MUNICIPAL DE ZAPOTLANEJO,
JALISCO.

SOLICITANTE: JUAN ALEJANDRO RODRIGUEZ
LUNA, REPRESENTANTE LEGAL DE GRUPO Ml
MEXICO S.A. DE CV.

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO: 56,614.946 M2
USO DEL SUELO ACTUAL :H4-U-H

USO DEL SUELO SOLICITADO: H4-V

Y DAR PROCEDENCIA A UN DESARROLLO
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR DENSIDAD
ALTA QUEDANDO DE LA SIGUIENTE MANERA:
H4-U-H-V



DICTAMEN DE:
SOLICITUD DE CAMBIO DE USO DE SUELO

. _ COMISION DE:
PLANEACION SOCIOECONOMICA Y URBANA

ASUNTO:

PUESTA A CONSIDERACION, ANALISIS Y EN SU CASO APROBACION
DE SOLICITUD DE CAMBIO DE DENSIDAD DE USO DE SUELO PARA UN
DESARROLLO HABITACIONAL PLURIFAMILIAR DENSIDAD ALTA H4-V,
EN UN PREDIO CON USO DE SUELO H4-U-H, EN LA COLONIA

EL “TRAPICHE”, CABECERA MUNICIPAL DE ZAPOTLANEJO.

CIUDADANOS REGIDORES INTEGRANTES DEL
H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO.

El que suscribe, Héctor Alvarez Contreras, en mi cardcter de Presidente Municipal y con
fundamento en la facultad que me confiere el articulo 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 41 fracciéon |, articulo 42 fraccion | y IV de la Ley de
Gobierno y Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, me permito poner a su
elevada consideracion ante este pleno de Gobierno Municipal , la siguiente: Creacion de la
Comision Edilicia de Planeacion Socioecondmica y Urbana, que confribuya como
herramienta para los tfrdmites inherentes al Desarrollo Urbano.

Los Regidores integrantes de la Comisiéon de PLANEACION SOCIOECONOMICA Y URBANA,
nos permitimos someter a la alta y distinguida consideracion de este Ayuntamiento en Pleno,
el presente dictamen, el cual tiene por objeto, la puesta a consideracion y en su caso
aprobacién para que se modifique la matriz de Uso de Suelo del Predio denominado “El
Trapiche” Cuenta Predial: R-019173 para permitir un Desarrollo Habitacional Plurifamiliar
Vertical H4-V, promocionado por el Grupo Mi México S.A. de C.V. contenido en el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano Sub Distrito Urbano “El Trapiche”, en el que se permite el Uso de Suelo
Habitacional Unifamiliar y Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta H4-U-H, razén por la cual
expresamos los siguientes:

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:

Con fecha de 1 de Diciembre del 2015 se presentd la Solicitud para Dictamen de Usos y
Destinos para Urbanizacion por parte del C. Juan Alejandro Rodriguez Luna.

Datos del Predio:

Propietario: Grupo Mi México S.A. de C.V.

Nombre del Predio: Fraccion 2 del Predio “El Trapiche”

Ubicacién: Calle Morelos S/N, Col. El Trapiche, Cabecera Municipal de Zapotlanejo, Jalisco.
Superficie Total del Predio: 56,614.946 m?, Cuenta catastral: R-019173

Uso de Suelo Permitido: RU-MP/H4-U-H (Reserva Urbana a Mediano Plazo - Habitacional
Densidad Alta Unifamiliar — Plurifamiliar Horizontal DUplex)

Uso de Suelo Solicitado: H4-V (Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Alta)

Dictamen: IMPROCEDENTE



El promovente solicita Recurso de Revision por parte de la Comision de Planeacidén
Socioecondmica y Urbana.

Se elabord por parte de la Coordir)ocién de Gestion Integral de la Ciudad vy la Jefatura de
Gestion del Territorio el DICTAMEN TECNICO para aportar los elementos técnicos, econdmicos
y sociales para el andlisis por parte de la Comisién.

Para la elaboracion del Dictamen Técnico vy su posterior puesta a consideracion, andlisis y en
sU caso aprobaciéon de solicitud de cambio de densidad de uso de suelo para un desarrollo
habitacional plurifamiliar densidad alta H4-V, en un predio con uso de suelo H4-U-H, en la
Colonia "El Trapiche”, Cabecera Municipal de Zapotlanejo. Se analizaron los siguientes
ordenamientos normativos:

- Codigo Urbano para el Estado de Jalisco

- Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco

- Ley de Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco
- Reglamento Estatal de Zonificacion

- Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sub Distrito Urbano “El Trapiche”

- Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial del Estado de Jalisco

- Ley de Aguas Nacionales

Con los que se aportaron los elementos técnicos para analizar los siguientes aspectos:

-Elementos Fisicos Naturales
a) Topogrdficos

b) Hidrolégicos

c) Geoldgicos y Edafolégicos
d) Uso del Suelo

-Condiciones de Seguridad
a) Conformacion del Suelo
b) Proteccion al equilibrio ecoldgico

-Elementos Fisicos Artificiales de Restriccion
a) Oleoductos
b) Gasoductos
c) Lineas Transmisoras de CFE
d) Acueductos
e) Colectores
f) Zonas de Restriccion por Vias de Comunicacion

-Servicios PUblicos
a) Prestacion y administracion de los servicios publicos
b) Equipamiento Institucional existente
c) Sistema de Vialidad

-Obras de Urbanizaciéon



a) Red de Abastecimiento de Agua Potable
b) Red de Alcantarillado Sanitario

c) Red de Electrificacion de Baja Tension

d) Red de Alumbrado Publico

e) Red Telefonica

f) Guarniciones

g) Banquetas

h) Pavimentos

-Suelo Urbanizable
-Bienes del Dominio Publico

-Andlisis de Riesgos

Ubicados los antecedentes de |a iniciativa de cambio de Uso de Suelo que ahora nos ocupa,
se procede:

PARTE CONSIDERATIVA:

Se somete a consideracion de la COMISION DE PLANEACION SOCIOECONOMICA Y URBANA
En base alo establecido en el arficulo 251 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco

Articulo 251. Para realizar obras de urbanizacién es indispensable que se cuente con el
Proyecto Definitivo de Urbanizacion que ordene y regule el crecimiento urbano para la
zona de que se frate.

Cuando el Proyecto Definitivo de Urbanizacion proponga una modificacion en el uso de
suelo previamente establecido, serd necesario promover una modificacion al plan de
desarrollo urbano de centro de poblacidn o al plan parcial de desarrollo urbano,
conforme al procedimiento estipulado en el articulo 98 del presente codigo, y deberd
ser aprobado por el pleno del Ayuntamiento, previa propuesta contenida en el
dictamen técnico elaborada por la dependencia municipal.

El dictamen técnico senalado en el presente articulo deberd ser sometido a consulta
publica de acuerdo con los procedimientos senalados en el articulo 98 del presente
Codigo.

En consgcuencio el DICTAMEN TECNICO antes mencionado se sometid a consideracion de la
COMISION al tenor de lo siguiente:

Puesta a consideracion, andlisis y en su caso
aprobacién de solicitud de cambio de densidad de

OBJETIVO DE REUNION uso de suelo para un desarrollo habitacional
plurifamiliar densidad alta H4-V, en un predio con uso
de suelo H4-U-H, en la Colonia “El Trapiche”,
Cabecera Municipal de Zapotlanejo.



LUGAR, FECHAY HORA CASA DE LA CULTURA, SALON "“ARCELIA BECERRA”,
DE LA REUNION VIERNES 29 DE ENERO DEL 2016, 09:00 AM.

Se reunen los miembros de la Comision de Planeacion Socioecondmica y Desarrollo Urbano,
Zapotlanejo, Jalisco, bajo la siguiente lista de asistencia:

NOMBRE PUESTO O DEPENDENCIA
CARLOS CERVANTES ALVAREZ REGIDOR PRESIDENTE
MARTIN ACOSTA CORTES REGIDOR VOCAL

IVAN CELVERA DIAZ REGIDOR VOCAL
ALEJANDRA PADILLA GONZALEZ REGIDOR VOCAL

Se presenta orden del dia conforme al cual habrd de desarrollarse la Sesidon Ordinaria de
Trabajo de la Comision de Planeacion Socioecondmica y Desarrollo Urbano, Zapotlanejo,
Jalisco, siendo el siguiente:

ORDEN DEL DiA:

Lista de Asistencia y declaracion de Quérum Legal.

Lectura y en su caso aprobacién del orden del dia.

Puesta a consideracion, andlisis y en su caso aprobacion de solicitud de cambio
de densidad de uso de suelo para un desarrollo habitacional plurifamiliar
densidad alta H4-V, en un predio con uso de suelo H4-U-H, en la Colonia “El
Trapiche”, Cabecera Municipal de Zapoflanejo.

Clausura de la sesion.

En uso de la voz el Regidor Carlos Cervantes Alvarez, Presidente de la Comisién, toma lista de
asistencia, informando que se encuentran presentes tres de los cuafro integrantes de la
Comision, por lo que conforme a lo que establecen los articulo 32 de la Ley del Gobierno y la
Administracién PUblica Municipal del Estado de Jalisco, por lo que EXISTE QUORUM LEGAL
PARA SESIONAR, siendo vdlidos todos los acuerdos que en la misma se tomen:

Analizadas y discutidas los diferentes asuntos presentados para su aprobacion se somete a
votacion y se toma el siguiente acuerdo:

DICTAMEN:

-SE AUTORIZA POR VOTACION UNANIME DE LOS REGIDORES PRESENTES PERTENECIENTES A LA
COMISION DE PLANEACION SOCIOECONOMICA Y URBANA AGREGAR AL USO DE SUELO H4-U-H
LA DENSIDAD PARA EL DESARROLLO HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL H4-V UBICADO EN
EL SUB DISTRITO EL TRAPICHE PROMOCIONADO POR EL GRUPO MI MEXICO S.A.DEC.V., Y ASU
VEZ SE SOMETA A CONSIDERACION DEL PLENO DEL AYUNTAMIENTO Y EN SU CASO SE RATIFIQUE
EL DICTAMEN PROCEDENTE DE LA COMISION.




PARTE RESOLUTIVA:

Debido alo anteriormente expuesto y conforme a lo dispuesto por los articulos 27, 29, 30, 32 y
33 de la Ley de Gobierno y la Administraciéon Publica Municipal del Estado de Jalisco, se
somete a su elevada consideracion de este H. Ayuntamiento de Zapotlanejo, Jalisco.

INICIATIVA QUE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO SUB DISTRITO URBANO EL
TRAPICHE EN LA FRACCION 2 DEL PREDIO “EL TRAPICHE”
UBICADO EN LA CALLE MORELOS S/N, COL. EL TRAPICHE
CABECERA MUNICIPAL DE ZAPOTLANEJO, JALISCO.
DE SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO: 56,614.946 M*> CUENTA CATASTRAL: R-019173
USO DEL SUELO H4-U-H
AGREGAR LA DENSIDAD H4-V
Y DAR PROCEDENCIA A UN DESARROLLO HABITACIONAL PLURIFAMILIAR DENSIDAD ALTA
QUEDANDO DE LA SIGUIENTE MANERA: H4-U-H-V

TRANSITORIOS:

UNICO. En caso de ser aprobado el punto de acuerdo de ayuntamiento, el dictamen técnico
se someterd a Consulta Publica por un plazo no menor a 15 dias y la presente iniciativa
entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion en la gaceta municipal.

ATENTAMENTE:
ZAPOTLANEJO, JALISCO, A 29 ENERO DEL 2016
SALA DE COMISION DEL H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO

LA COMISION EDILICIA DE PLANEACION SOCIOECONOMICA Y URBANA

(Rubrica)
CARLOS CERVANTES ALVAREZ MARTIN ACOSTA CORTES
PRESIDENTE DE LA COMISION VOCAL
_ (Rdbrica) (Rubrica) ]
IVAN CELVERA DIAZ ALEJANDRA PADILLA GONZALEZ

VOCAL VOCAL




El suscrito LICENCIADO Josué Neftali de la Torre Parra, Sacretario General del

Ayuntamiento de Zapotlanejo, Jalisgo - = =« =« - - - o oo e i -
........................ CERTIFICA-conmaacacacacaaaa..

Que en el Acta numero 09 Nueve. Correspondiente a la Sesion Ordinaria de fecha
10 Diez de Febrero de 2016 dos mil Dieciséis, en al punto Dieciseisavo, del arden
del dia, se tomo el siguiente Acuerdo que fue aprobado por UNANIMIDAD en
votacion econdmica de los 14 catorce Regidores presentes; y que a la letra dice

DESAHOGO DEL DIECISEISAVO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA:
APROBACION DEL DICTAMEN QUE MODIFICA EL USO DEL SUELO DEL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO SUB DISTRITO URBANO EL
TRAPICHE EN LA FRACCION 2 DEL PREDIO “EL TRAPICHE" UBICADO EN LA
CALLE MORELOS SIN NUMERO EN LA COLONIA EL TRAPICHE, EN
ZAPOTLANEJO, JALISCO,

En uso de la voz el Regidor Carlos Cervantes Alvarez: Buenos dias compafieros
compafieras con la venia Sefior Presidente pues nada mas aclarar no @s un
cambio de uso de suelo el uso de suelo sigue siendo el mismo nada mas habia un
cambio en la denominacion del tipo de construccidn que se puede realizar ahi
anteriormente no se habia incluido una letra que indica el desarrollo vertical y
después de haber analizado junto con el area de planeacion socio econdmica
pues vimos que era conveniente y se aprobé el dictamen pero no es exactamente
un cambio de uso de suelo ya implicaria otras cosas.

Toma el uso de la voz el Prasidente Municipal Héctor Alvarez Contreras: Es de
acuerdo como @sta el dictamen que emitié la comisiéon que se apeguen lo que dice
el dictamen de la Comisién que quede asentado. Esta a su consideracién para su
aprobacion el punto,

En uso de |a voz el Secretario Genaeral Josué Neftali de la Torre Parra: en votacién
economica se solicita que levanten la mano quienes estén a favor, Aprobado
safior Presidente,

Toma el uso de la voz el Presidente Municipal Héctor Alvarez Contreras: Siguiente
punto sefor Secretario.

ACUERDO NUMERO CUARENTA Y DOS: SE APRUEBA POR
UNANIMIDAD EN VOTACION ECONOMICA DE LOS 14 CATORCE
MUNICIPES PRESENTES - - --«--«-:--.......PRIMERO.- SE
APRUEBA Y SE AUTORIZA EL DICTAMEN QUE MODIFICA EL USO DEL
SUELO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO SUB DISTRITO
URBANO EL TRAPICHE EN LA FRACCION 2 DEL PREDIO “EL TRAPICHE"
UBICADO EN LA CALLE MORELOS SIN NUMERO EN LA COLONIA EL
TRAPICHE, EN ZAPOTLANEJO, JALISCO,

Certificacion que se emite de conformidad a lo dispuesto por el articulo 63 de la
Ley del Gobierno y la Administracion Pablica Municipal para el Estado de Jalisco,-
- - - - Zapotlanejo, Jalisco, a los 17 Diecisiete dias de Febrero de 2016 dos mil
dieciséis, - - -
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